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Bwf Hormsgatan 39

Styrelsen fér Brf Hornsgatan 39
org.nr 769604-5199
avger harmed drsredovisning fér
rakenskapsaret
1 januari — 31 december 2010

Del 1: Forvaltningsberittelse s. 1-6
Del 2: Bokslut s. 7-14
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Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter/lokaler utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
uppréttades december 2001.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mullvaden Forsta 22 2001-12-10 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad genom Léansforsékringar. Ansvarsforsakring ingdr for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1909 och totalrenoverades 1986. Den bestdr av 1 flerbostadshus i 5

vaningar samt kallare och vind. Vindsvaningen ar delvis inredd.

Fastighetens totalyta dr 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
635 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter och 7 lokaler med bostadsratt samt 1 ligenhet med
hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok
1st 11 st 1 st 5st 5st
Medlemmar

Foreningen hade vid drets utgdng 28 (28) medlemmar, varav 6 (6) av dessa medlemmar
lokaler.

Under verksamhetsaret tillkom 0 (0) medlem.
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Under aret har 0 (0) bostadsldgenheter upplatits med bostadsritt. 4 (2) 6verlatelser av
bostadslagenheter och 1 (1) dverlatelser av lokaler skett. Vid arets utgdng hade 1(1) medlem
tillstand att hyra ut i andrahand.

Fastigheten hade vid arets slut 1 (1) hyresrtt.

Samtliga affarslokaler ar upplitna med bostadsratt.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtalat med Fastighetsagarna Stockholm att skéta den administrativa och

ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel. Trappstadningen skots av Tarjas AB.

Fastigheten &r ansluten till Comhems kabelnét som ger tillgang till kabel-TV och bredband fér
Internet.

Styrelse
Styrelsen har efter féregaende ordinarie foreningsstimma 2010-06-07 haft féljande
sammansattning:

Ordférande Bengt Strandas 2010, 1 ar
Sekreterare Andreas Nordblad 2010, 2 ar

Kassor Ken Kreibom 2009, 2 ar

Ledamot Linus Lofgren 2009, 2 ar

Ledamot Marianne Taylor 2010, 1 ar

Ledamot Anders Lundquist 2009, 2 ar
Suppleant Simon Lundin 2010, 1 ar

Styrelsen har under aret hallit 12 (11) protokollférda sammantraden.

Revision
Revision har genomforts av Ralf Toresson, Toresson Revision AB, som valdes vid féregdende
ordinarie foreningsstimma.

Valberedning
Till valberedning har enligt foreningsstimmans beslut valts Britta Olsson och Christina
Hellman.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma holls 2010-06-07 i Swedenborgs lusthus.

Sammanlagt 12 (12) av 28 rostberattigade medlemmar deltog i stimman. Bengt Strandas
valdes till ordforande for stamman.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.



Léner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal.

414

Foreningens arvoden till styrelse har under aret uppgatt till 48 000 kr exklusive sociala
avgifter. Enligt beslut vid ordinarie féreningsstimma 2010 -06-07 har arvoden fordelats enligt

nedan exklusive sociala kostnader;

Ordforande 1 500 kr /man
Ordinarie ledamot 500 kr /mén
Suppleant 200 kr /mote

Hemsida
Adressen till foreningens hemsida ar: www.brthornsgatan3g.se

Ekonomi

Foreningens kassa och bankmedel uppgick vid aret slut till 742 663 kr.

Resultat och stillning 2010 2009

Nettoomsittning 2414 559 kr 2 346 050 kr
Rorelseresultat 852 827 kr 833 139 kr
Resultat -90 492 kr -102 334 SEK
Balansomslutning 47 791 650 kr 47 821 010 kr
Avgifts- och hyresbortfall 0 kr 0 kr

Arets resultat och
vinstdisposition

Arets resultat -90 492 kr
Balanserat resultat -1 108 553 kr
Summa -1 199 045 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition:

arets vinst -90 492 kr

aterforing fran fond for yttre underhall 69 252 kr

avsattning till fond for yttreunderhall

stadgarna)
jamte balanserat resultat -1108 553 kr
tillsammans -1295 273 kr,

balanseras i ny rakning.

-165480 kr (0,3% av taxeringsvardet enl.




Foreningens placeringar och lan 2010-12-31
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Langivare Léptid 1an Rénta Réntebindnings | Belopp
tid
Stadshypotek 2011-12-30 4,26 % 2011-12-30 700 000 kr
Stadshypotek 2011-12-30 4,26% 2011-12-30 5 300 000 kr
Stadshypotek 2013-12-30 3,79%% 2013-12-30 4 000 000 kr
Stadshypotek 2014-12-30 4,14% 2014-12-30 2 000 000 kr
Lopande 3 _—

Nordea Hypotek ménader 2,31% Rorligt 1135373 kr
Nordea Hypotek

rorligt+ SWAP 2013-02-11 5,37 2013-02-11 8 000 000 kr

Sk. Ranteswapsavtal med niva 4,57%, Effektiv ranta 2010-12-31 5,37%.

Ett 1an i Stadshypotek pa 6.000.000:- omforhandlades till ett pa 2.000.000:- med 4,14 % och
ett pa 4.000.000:- med 3,794.

2009-12-31

299 915 kr

2010-12-31
302 212 kr

Kortfristiga placeringar

Riksgildskontoret  Totalt vid arets utgang

Foreningen hade vid drets utgdng inte nagra andra kapitalplaceringar.

Reparationsfond
Enligt beslut pa arsstimman i juni 2010 avsatts132 204kr (0,3 % av fastighetens deklarerade
virde) till yttre reparationsfond

Fastighetsunderhall

Mdlning av fonster pd gdrdssidan pdbérjades under dret.

Takskottning
Foreningen har avtal om snéskottning med Roseb AB. Styrelsen ansvarar for att takskottning
pdkallas vid behov. Fastigheten &r ansluten till Istappstelefonen

Samfalligheten

Foreningen ar medlem i Mullvadens samféllighetsforening som forvaltar den gemensamma
garden, grovsoprum och tvattstuga.

Linus Lofgren och Andreas Nordblad har representerat foreningen i samfallighetens styrelse.

Generellt

Styrelsens malsittning 4r att arbeta langsiktigt for ett tryggt och ekonomiskt sunt boende.
Utgangspunkten 4r att foreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall béara kostnaden
for sitt boende, inklusive reparationer och underhall.



Fastighetsunderhall och forbattringar
Utifran den framtagna underhallsplanen kommer fastighetsunderhall och forbattringar att
prioriteras utifran angelagenhetsgrad. Ett viktigt forarbete dr ocksa att de olika atgdrderna har

utrymme i budgeten.

Foljande inriktning har beslutats av styrelsen:
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Andamal 2010 2011 2012 | Kommentar

Fonster-utvandig 150 000 | 160 000 Gards- och gatusida

malning, kittning

Véarmesystem- Ny bedémning 2011

renovering

Terrass-tatning Kvarstar ej akut — ny
bedémning 2011

Balkonger-rostskydd Kvarstar ej akut. Ny
bedémning 2011

Renovering av entré- 40 000 Utférs sommaren

doérrar 2011

Fukt i kéllaren >200 Ny bedémning 2011

000
Fiberoptiskt 250 000
bredband
Slutord

Styrelsen vill tacka alla frivilliga krafter som stéller upp for féreningen.
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Resuitatrikning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning 1 2414 559 2 346 050
2414 559 2 346 050
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 421 991 -1315116
Underhall 3 -69 252 -127 306
Avskrivningar -70 489 -70 489
Rorelseresultat 852 827 833 139
Resuitat fran finansiella poster
Rénteintéakter och liknande resultatposter 4 5284 2 825
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -948 602 -938 297
Resuitat efter finansiella poster -90 491 -102 333
Resultat fore skatt -90 491 -102 333
Skatt pa arets resultat -
Arets resultat -90 492 -102 334
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 46 826 387 46 896 876
46 826 387 46 896 876

Summa anlaggningstillgangar 46 826 387 46 896 876

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 294

Skattefordringar - 706

Ovriga fordringar 7 75273 134 851

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 147 327 126 550

222 600 275 401

Kassa och bank 9 742 663 648 733

Summa omsattningstillgangar 965 263 924 134

SUMMA TILLGANGAR 47 791 650 47 821 010

Ve
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 26 522 033 26 522 033

Upplatelseavgifter 23173 23173

Fond for yttre underhall 768 180 768 180
27 313 386 27 313 386

Balanserad viasteder forlust -1108 553 -1 006 220

Arets resuiltat -90 492 -102 334
-1199 045 -1 108 554

Summa eget kapital 26 114 341 26 204 832

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21135 373 21135 373
21135 373 21135 373

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 78 414 60 115

Skatteskulder 2810 -

Ovriga skulder 12 105 162 39 002

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 355550 381 688

541936 480 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47791 650 47 821010

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fér egna skulder

Stéllda panter for fastighetslan 22 962 902 22 962 902

Summa 22 962 902 22 962 902

Ansvarsforbindelser

Ansvarsforbindelser Inga Inga

W
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar

Anléidggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbéttringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart over tillgangens ekonomiska livslangd.
Hérvid tillampas foljande avskrivningstider

Anldggningstiligangar - perar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnad enl. uppréttad plan 60 000
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell bedomning berdknas inflyta

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintékter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beldper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsndmndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar”

.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som
inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 procent.

n
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2010 2009

Arsavgifter 2289 444 2 234946
Hyror 115152 111 104
Ovriga intakter 9963 -
Summa 2414 559 2 346 050
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel 52 888 52 888
Hisskotsel 9630 -
Snoskottning 22 194 -
Stadning 55 594 55 212
Reparationer 82 945 114 265
El 46 212 38 315
Uppvéarmning 328 548 298 381
Vatten 24 607 40 048
Sophémtning 25569 24 396
Forsakringspremier 21106 17 986
Fastighetsskatt 116 971 97 626
Tomtrattsavgald 239593 246 400
Ovriga fastighetskostnader 12117 3867
Samfallighetsavgift 129 416 149 837
Kabel TV 6218 5571
Styrelsearvoden 48 000 48 000
Sociala avgifter 15 082 14 968
Revisionsarvoden 12 298 11 821
Forvaltningsarvode 68 441 69 648
Juridiska Arvoden 72 310 6 352
Ovr externa tjanster 28 754 18 195
Ovriga driftskostnader 3498 1340
Summa 1421 991 1315116
Anstéllda, foreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 3 Underhall
Bostader -+ 74 136
Mainingsarbeten 45 372 42 387
Fonster 23880 10783

69 252 127 306
Not 4 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 5284 2825
Summa 5 284 2825

e
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2010 2009
Rantekostnader till kreditinstitut 948 602 938 297
Summa 948 602 938 297

Not 6 Byggnader, markanliggning och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan

-Byggnad 47 210916 47 210916
47210916 47 210916

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -314 040 -243 551
-Arets avskrivning enligt plan -70 489 -70 489

-384 529 -314 040
Redovisat virde vid arets slut 46 826 387 46 896 876

Taxeringsvarde
Byggnader 28 400 000 24 000 000
Mark 26 760 000 20 068 000

55 160 000 44 068 000

Bostader 46 400 000 36 400 000
Lokaler 8 760 000 7 668 000

55 160 000 44 068 000

Not 7 Ovriga fordringar

Mullvadens Samfallighet 42 072 101 651
Skattekonto,ovrigt 33 201 33 200
75 273 134 851

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forskottsbet forsakringspremie 19 346 19 347
Com Hem 1369 -
Tomtrattsavgéald 61 600 61600
Utfakturering Underhall,vatten,varmeanl Mullvaden brf 65012 45 603

147 327 126 550

Not 9 Kassa och bank

Kassa -2 038 -1535
Riksgéldskonto 302 213 299 915
Bank SHB 6579 6 579
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 417 092 323 834
Plusgirot Nordea 18 817 19 940

U\_ 742 663 648 733
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Not 10 Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

13(14)

Upp-  Fond for
latelse yttre

Balanserat Arets

Summa

Insatser avgifter  underhall resultat resuftat
Belopp vid
arets ingang 26 522 033 23173 768180 -1006 220 -102 334 26 204 833
Disposition enligt
stammobeslut -102 333 102 334
Arets resultat - 90 492 90 492
Belopp vid arets
utgang 26 522 033 23173 768180 -1 108 553 90 492

27 313 386 -1 189 045 26 114 341

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp  Amortering /  Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2010-12-31 uppianing 2009-12-31
Stadshypotek 2011-T2-31 4,26% 700 000 700 000
Stadshypotek 3,73% 4 000 000 6 000 000
Stadshypotek 4,06% 2 000 000
Stadshypotek 2011-12-31 4,26% 5 300 000 5300000
Nordeahypotek 2,314% 9135 373 9135373
21 135373 - 21135373
I lanet pa 9 135 373 kr ingar ett swapavtal pa 8 000 000 kr Swapavtal med niva 4,57%
Effektiv kostnad for Swap 3,056 %
Not 12 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
Moms 23 466 39 002
Hyresdepositioner 81696 -
105 162 39 002

tl\-/
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2010 2009

Forutbetaida hyror och avgifter 158 417 188 075
Réantor 30775 21183
Fastighets&garna juridik,fast taxering - 11575
El 9182 3742
Réanteswap 11 nov- 31 dec 33222 45 445
Styrelsearvode 31 284 31 284
Fjarrvarme 71 594 57 466
Vatten - 10 766
Fastighetsskotsel 7105 12 152
Stadkostnader 3822 -
Ovrigt 10 149 -
355 550 381 688

Underskrifter

Stockholm 2011-@6-©

oyl Se, W W

Bengt Sfandas Ken Kreibom

£ @ Marianne Taonr

o N

Andreas Nordblad Linus Lofgren

n/
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erittelse har lamnats 2011- 05-3

jen vald revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsréittsfﬁreningen Hornsgatan 39
Org nr 769604-5199

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
BostadsrittsfSreningen Hornsgatan 39 for &r 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldimpas vid
upprattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med h6g men inte absolut sékerhet forsikra mig
om att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen f5r belopp och annan information i rékenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocks3 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning
av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den
uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har #ven granskat om ndgon
styrelseledamot p8 annat sétt har handlat strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. J ag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt visentligt upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

n 31 maj 2011



