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Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarna5 ekonomi5ka intre55e genom att i
fOreningen5 hu5 upplAtabo5tad5lagenheterllokaler utan tid5begran5ning.

Grundfakta om foreningen
Bo5tad5ratt5foreningen regi5trerade5 1999-06-22. Foreningen5 nuvarande ekonomi5ka plan
upprattade5 december 2001.

Fakta om var fastighet
Foreningen5 fa5tighet har fOrvarvat5enligt nedan:

Fa5tighet5beteckning
Mullvaden For5ta 22

Forvarv
2001-12-10

Kommun
Stockholm

Fa5tigheten ar fullvarde5for5akrad genom Lan5for5akringar. An5var5for5akring ingar fOr
5tyrel5en.

Byggnadsar och ytor
Fa5tigheten byggde5 1909 och totalrenoverade5 1986. Den be5tar av 1 flerbo5tad5hu5 i 5
vaningar 5amt kallare och vind. Vind5vaningen ar delvi5 inredd.

Fa5tigheten5 totalyta ar 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgor lagenhet5yta och
635 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter och 7 lokaler med bo5tad5ratt 5amt 1lagenhet med
hyre5ratt.

1 rok
1st

2 rok
115t

3 rok
15t

4rok
5 5t

6 rok
5 5t

Medlemmar
Foreningen hade vid aret5 utgang 29 (28) medlemmar, varav 7 (6) av de55amedlemmar
lokaler.

Under verk5amhet5aret tillkom 1 (0) medlem.
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Under aret har 0 (0) bostadsUigenheter upplatits med bostadsratt. 1 (4) overlAtelser av
bostadslagenheter och 0 (1) overlAtelser av lokaler skett. Vid arets utgang hade 1(1) medlem
tillstand att hyra ut i andrahand.

Fastig hetsforvaltning
Foreningen har avtalat med Fastighetsagama Stockholm att skota den administrativa och
ekonomiska fOrvaltningen samt fastighetsskotsel. Trappstadningen skots av Tarjas AB.

Fastigheten ar ansluten till Comhems kabelnat som ger tillgang till kabel-TV och bredband fOr
Internet.

Styrelse
Styrelsen har efter foregaende ordinarie fOreningsstamma 2011-06-07 haft foljande

sammansattning:

OrdfOrande Bengt Strandas 2011, 1 ar
Kassor Andreas Nordblad 2010,2 ar
Ledamot Ken Kreibom 2011,2 ar
Ledamot Linus Lofgren 2011,2 ar
Ledamot Simon Lundin 2011, 2 ar
Ledamot Anders Lundquist 2011,2 ar
Suppleant/sekreterare Marcus Andersson 2011, 1 ar
Styrelsen har under aret Mllit 9 (12) protokollforda sammantraden.

Revision
Revision har genomfOrts av Ralf Toresson, Toresson Revision AB, som valdes vid foregaende
ordinarie foreningsstamma.

Valberedning
Till valberedning har enligt fOreningsstammans beslut valts Christina Bergstrom och Anita
Jermsten Werner.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2011-06-07 i Swedenborgs lusthus.
Sammanlagt 8 (12) av28 rostberattigade medlemmar deltog i stamman. Bengt Strandas
valdes till ordfOrande fOrstamman.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas fOrutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i fOrening.
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Loner och arvoden
Foreningen har inte haft nagon anstalld personaL

Foreningens arvoden till styrelse har under aret uppgatt till 48 000 kr exklusive sociala
avgifter. Enligt beslut vid ordinarie fOreningsstamma 2010 -06-07 har arvoden fordelats enligt
nedan exklusive sociala kostnader:

OrdfOrande 1 500 kr fman
Ordinarie ledamot 500 kr fman
Suppleant 200 kr fmote

Hemsida
Adressen till foreningens hemsida ar: www.brfhornsgatan39.se

Ekonomi
Foreningens kassa oeh bankmedel uppgick vid aret slut till 736433 kr.

Resultat oeh stiillning 2011 2010
Nettoomsattning 2514447 2414559kr
Rorelseresultat 924899 852827 kr
Resultat -106464 kr -90492 SEK
Balansomslutning 47699203 kr 47791650 kr
Avgifts- oeh hyresbortfall Okr Okr

Arets resultat och
vinstdisposition

Arets resultat -106464 kr
Balanserat resultat -1295273 kr

Summa -1401737 kr

Styrelsen foresh\r foljande disposition:
arets resultat
aterforing fran fond for yttre underhall

avsattning till fond fOryttreunderhall
stadgarna)

jamte balanserat resultat

tillsammans

-106464 kr

142205 kr

-165480 kr

-1295273 kr

-1 425 012 kr,

balanseras i ny riikning.

http://www.brfhornsgatan39.se


Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Totalt

}(onvertering/Sl
utbetalning
2013-12-30
2013-12-30
2014-12-30
2014-12-30
2014-12-30

Rorligt

Skuldbelopp 2011-
Rantesats 12-31
3,73% 4 000 000
3,56% 3 000 000
3,58% 2 300 000
3,58% 700 000
4,06% 2 000 000
4,23% 9 135 373

21135373

I lanet pa 9 135373 kr ingar ett swapavtal pa 8 000 000 kr med slutdatum 2013-02-13 till
nivan 4,57%.
Total ranteniva fOrlanet under 2011 inkl. swapavtal var 5,68 %.

}(ortfristiga placeringar

Riksgaldskontoret Totalt vid arets utgang

2011-12-31
306758 kr

2010-12-31
302212 kr

Reparationsfond
Enligt beslut pa arsstamman i juni 2011 avsatts 165 480 kr (0,3 % av fastighetens deklarerade
varde) till yttre reparationsfond

Takskottning
Foreningen har avtal om snoskottning med Roseb AB. Styrelsen ansvarar fOratt takskottning
pakallas vid behov. Fastigheten ar ansluten till Istappstelefonen

Samfalligheten
Foreningen ar medlem i Mullvadens samfallighetsforening som fOrvaltar den gemensamma
garden, grovsoprum oeh tvattstuga.
Linus Lofgren oeh Andreas Nordblad har representerat fOreningen i samfallighetens styrelse.

Generellt
Styrelsens malsattning ar att arbeta langsiktigt for ett tryggt oeh ekonomiskt sunt boende.
Utgangspunkten ar att foreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall bara kostnaden
for sitt boende, inklusive reparationer oeh underhall.
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Fastighetsunderhall och forbattringar
Utifran den framtagna underhallsplanen kommer fastighetsunderhall oeh farbattringar att
prioriteras utifran angelagenhetsgrad. Ett viktigt fOrarbetear oeksa att de olika citgarderna har
utrymme i budgeten.

(Belopp i tkr.)
Andamal 2011 2012 2013 2014 Kommentar
Fanster-utvandig 40 100 SlutfOrs sommaren
malning, kittning 2012
Varmesystem-renovering 200
-termostater-balansering
stigare
Terrass-tatning Ny bedamning

2012
Balkonger- rostskydd Ny bedamning

2012
Renovering av entre- 40 Utfars sommaren
darrar 2012
Fukt i kallaren 140 Utfart
Fiberoptiskt bredband 0 Utfart jan. 2012
Entren 39B 50 Renovering golvet

i entren 39B
Ventilation 140 Anmarkningar i

OVK-besiktning

Slutord
Styrelsen vill taeka alIa frivilliga krafter som staller upp far fOreningen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsattning 1 2514447 2414559
2514447 2414559

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 376854 -1 421 991
Underhall 3 -142205 -69252
Avskrivningar -70489 -70489
Rorelseresultat 924899 852827

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 6018 5284
Rantekostnader och Iiknande resultatposter 5 -1 028459 -948602
Resultat efter finansiella poster -97542 -90491

Resultat fore skatt -97542 -90491

Korr fOregaende ars skatt -8921

Arets resultat -106464 -90492

LJ
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 6 46755898 46826387

46755898 46826387

Summa anUiggningstillgangar 46755898 46826387

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 7 91 591 75273
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 115281 147327

206872 222600

Kassa och bank 9 736433 742663

Summa omsattningstillgangar 943305 965263

SUMMA TILLGANGAR 47699203 47791650
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapita/ 10

Bundetegetkapftal
Insatser 26522033 26522033
Upplatelseavgifter 104173 23173
Fond fOr yttre underhall 864408 768180

27490614 27313386

Balanserad vinst eller fOrlust -1 295273 -1 108553
Arets resultat -106464 -90492

-1 401 737 -1 199045

Summa eget kapital 26088877 26114341

Langfristiga sku/der
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21135373 21 135373

21 135373 21 135373

Kortfristiga sku/der
LeverantOrsskulder 76071 78414
Skatteskulder 19449 2810
Ovriga skulder 12 33183 105162
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 13 346250 355550

474953 541 936

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47699203 47791650

Panter och sakerheter fOr egna sku/der
Stallda panter fOr fastighetslan
Summa

22962902
22962902

22962902
22962902
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BokfOringsnamndens
allmanna rad. I de fall det saknas ett allmant rad fran BokfOringsnamnden har i fOrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna ofOrandrade i jamfOrelse med fOregaende ar

AnUiggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna redovisas tillanskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
FOrbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgOrs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras Iinjart Over tillgangens ekonomiska Iivslangd.
Harvid tillampas fOljande avskrivningstider

AnlIJggningstillgangar
Materiella aniaggningstillgangar:
-Byggnad en!. upprattad plan och uppgar fOr 2011
-Ombyggnad trapphus 10%

60000
10489

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedOmning beraknas inflyta

Redovisning av intiikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i fOrskott. De periodiseras darfOr sa att endast den del
som belOper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre under hall
Avsattning till och uttag ur fonden gOrs i enlighet med fOreningens stadgar och redovisas
efter bokfOringsnamndens allmanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
fOr framtida underhallet i bostadsrattsfOreningar"

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skaff
Enligt en ny dom i HOgsta FOrvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintakter som ar hanfOrliga till fastigheten vara skattefria. Om det fOrekommer verksamheter som
inte avser fastighetsfOrvaltning sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
2011 2010

Arsavglfter 2352336 2289444
Hyror 118101 115152
Ovriga intakter 44010 9963
Summa 2514447 2414559

Not 2 Driftskostnader

Fastlghetsskotsel 53965 52888
HisskOtsel 5301 9630
SnOskottning 21 970 22194
Stadning 55039 55594
Reparationer 83573 82945
EI 45948 46212
uppvarmning 323458 328548
Vatten 39031 24607
Sophamtning 38232 25569
FOrsakringspremier 21 152 21 106
Fastighetsskatt 117546 116971
Tomtrattsavgald 246400 239593
Ovriga fastighetskostnader 4132 12117
Samfallighetsavgift 125948 129416
Kabel TV 6640 6218
Styrelsearvoden 49800 48000
Sociala avgifter 15647 15082
Revisionsarvoden 14209 12298
FOrvaltningsarvode 77277 68441
Ovr extema tjanster 28338 101 064
Ovriga driftskostnader 3248 3498
Summa 1376854 1421991

Anstallda, fOreningen har ingen fast anstalld personal.

Not 3 Underhall

Malningsarbeten 45372
Ventilation 12656
Utomhusarbeten 129549
FOnster 23880

142205 69252

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 6018 5284
Summa 6018 5284

l--
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Rantekostnader till kredltlnstltut
Summa

2011
1 028459
1028459

Ackumulerade anskaffnlngsvarden:
Vid arets bOrjan
-Byggnad

2010
948602
948602

47210916 47210916
47210916 47210916

-384529 -314040
-70489 -70489

-455018 -384529
46755898 46826387

28400000 28400000
26760000 26760000
55160000 55160000

46400000 46400000
8760000 8760000

55160000 55160000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bOrjan
-Arets avskrivning enligt plan

TaxeringsvArde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 7 Ovriga fordringar

Mullvadens Samfallighet
Skattekonto,Ovrigt

58142
33449
91591

FOrskottsbet fOrsakringspremie
Com Hem
Tomtrattsavgald
Utfakturering Underh8ll,vatten,varmeanl Mullvaden brf
DUbbelbetalning FastighetsskOtsel

19867
1480

61600
27837
4497

115281

Kassa
Riksgaldskonto
Bank SHB
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB
Plusgirot Nordea

119
306758

6579
400898

22079
736433

42072
33201
75273

19346
1369

61600
65012

-2038
302213

6579
417092

18817
742663
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Bundetegetkapftal Fritt eget kapital

Upp- Fond fOr
latelse yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhB/I resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26522033 23173 768180 -1 108553 -90492 26114341

Disposition enligt
stammobeslut 96228 -186720 90492

Arets resultat 81 000 -106464 -106464

Belopp vid arets
utgang 26522033 104173 864408 -1295273 -106464

27490614 -1401737 26088877

Konverlering / Skuldbe/opp Amorlering / Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Ranta 2011-12-31 upplaning 2010-12-31
Stadshypotek 2013-12-30 3,73% 4 000 000 6 000 000
Stadshypotek 2013-12-30 3,56% 3000000 5300000
Stadshypotek 2014-12-30 3,58% 2300000
Stadshypotek 2014-12-30 3,58% 700000 700000
Stadshypotek 2014-12-30 4,06% 2000000
Nordeahypotek rOrligt 4,23% 9135373 9135373

21135373 21135373

Ilanet pa 9135 373 kr ingar ett swapavtal pa 8 000 000 kr med slutdatum 2013-02-13 till nivan 4,57%
Total ranteniva fOr lanet under 2011 ink!. swapavtal var 5,68 %

Not 12 Qvriga skulder, ling- och kortfristiga

23466
81696

Moms
Hyresdepositioner
Ovrigt

L-
465

33183
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Forutbetalda hyror och avgifter
RantDr
EI
Ranteswap 11 nov- 31 dec
Styre Isearvode
Fjarrvarme
Avfall
Sociala avgifter
Fastighetsskotsel
Stadkos1nader
Ovrigt

2011
177 517

54383
3835

21 889
31 284
56013

1 328
1

2010
158417

30775
9182

33222
31 284
71 594

1
7105
3821

10149
355550



TORESSON
REVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hornsgatan 39
Org nr 769604-5199

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Homsgatan 39 for ar 2011. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingama och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilHimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig
om att arsredovisningen inte innehaJler vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillampning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vasentligt upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamOter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.


