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Foreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter/lokaler utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprittades december 2001.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har f6rvirvats enligt nedan:

F astighetsbeteckning Forvarv Kommun

Mullvaden Férsta 22 2001-12-10 Stockholm
Fastigheten dr uppl&ten med tomtriitt.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lansforsikringar. Ansvarsférsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1909 och totalrenoverades 1986. Den bestir av 1 flerbostadshus i 5
vaningar samt kéllare och vind. Vindsvéningen &r delvis inredd.

Fastighetens totalyta ar 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
635 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 22 ligenheter och 7 lokaler med bostadsritt samt 1 lagenhet med

hyresritt.

Léagenhetsférdelningen for bostadsriitter och hyresritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
1 st 11 st 1st 5 st 5st
Medlemmar

Foreningen hade vid drets utgdng 29 (29) medlemmar, varav 7 (7) av dessa medlemmar
lokaler.

Under verksamhetsdret tillkom 0 (0) medlem.
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Under dret har 0 (0) bostadsligenheter upplatits med bostadsritt. 5 (1) 6verlatelser av
bostadslégenheter och 1 (1) éverlatelser av lokaler skett. Vid drets utgdng hade 1(1) medlem
tillstdnd att hyra ut i andrahand.

Fastigheten hade vid érets slut 1 (1) hyresritt.

Samtliga affdrslokaler 4r upplatna med bostadsriitt.

Fastighetsférvaltning

Foreningen har avtalat med Fastighetsigarna Stockholm att skéta den administrativa och

ekonomiska férvaltningen samt fastighetsskétsel. Trappstddningen skéts av Tarjas AB.

Fastigheten dr ansluten till Telias fiberndt som ger tillgang till kabel-TV och bredband fér
Internet.

Styrelse
Styrelsen har efter féregdende ordinarie foreningsstimma 2013-06-10 haft féljande
sammansdttning:

Ordférande Bengt Strandas 2013, 1 ar

Kassor Ken Kreibom 2013, 2 ar

Ledamot Erica Jonvallen 2013, 2 ar

Ledamot Therese Hofverberg Ahl 2013, 2 ar

Ledamot Simon Lundin 2013, 2 &r

Ledamot Anders Lundquist 2013, 2 ar
Suppleant/sekreterare Johan Larsson 2013, 2 ar

Styrelsen har under aret hallit 11 (9) protokollférda sammantraden.

Revision
Revision har genomférts av Ralf Toresson, Toresson Revision AB, som valdes vid foregdende
ordinarie foreningsstamma.

Valberedning
Till valberedning har enligt féreningsstimmans beslut valts Marcus Andersson och Anita

Jermsten Werner.

Stammor

Ordinarie foreningsstimma hélls 2013-06-10 i Swedenborgs lusthus.

Sammanlagt 6 (10) av 28 rostberdttigade medlemmar deltog i stimman. Bengt Strandds
valdes till ordférande for stimman.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.



Léner och arvoden
Foreningen har inte haft nagon anstilld personal.
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Féreningens arvoden till styrelse har under ret uppgatt till 8 000 kr exklusive sociala
avgifter. Enligt beslut vid ordinarie féreningsstimma 2010 -06-07 har arvoden fordelats enligt

nedan exklusive sociala kostnader:

Ordférande 25000 kr /ar
Ordinarie ledamot 500 kr /mén
Suppleant 200 kr /mote

Hemsida

Adressen till féreningens hemsida dr: www.brfhornsgatan39.se

Ekonomi

Foreningens kassa och bankmedel uppgick vid aret slut till 878 603 kr.

Nya redovisningsregler

Resultat och stéillning 2013 2012
Nettoomsattning 2677 698 2 685 563
Rorelseresultat 879 136 856 910
Resultat 116 474 -146 248
Balansomslutning 47 718 857 47 698 641
Avgifts- och hyresbortfall 0 kr 0 kr
Arets resultat och vinstdisposition

Arets resultat 116 474 kr

Balanserat resultat féregaende ar -1 469 934 kr

Summa -1 353 460 kr
| Vinsdisposition

Aterforing fran fond for vttre underhall 294 679 kr

Avsittning till fond for yttreunderhall

(0,3% av taxeringsvirdet enl. stadgarna) -169 092 kr

Balanserat resultat detta ar -1 227 873 kr

Styrelsen har beslutat att féreningen 6vergdr till redovisning enligt regel K2 frén och med
rikenskapsar 2014. Detta innebdr att avskrivning 6kar till 0,5% av byggnadens bokforda

vérde, fr.o.m. ndsta ar (2014).



http://www.brfhomsgatan39.se

Foreningens placeringar och lan 2013-12-31
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Konvertering Skuldbelopp 2013-
Langivare /Slutbetalning  Réntesats 12-31 Amortering
Stadshypotek 2018-12-30 3,37% 4 000 000 -
Stadshypotek 2015-12-30 2,47% 3 000 000 -
Stadshypotek 2014-12-30 3,58% 2 300 000 -
Stadshypotek 2014-12-30 3,58% 700 000 -
Stadshypotek 2014-12-30 4,06% 2 000 000 -
Nordea Rorligt 2,86% 1135373 -
Nordea 2018-01-31 3,45% 5000 000
Nordea 2017-01-31 3,20% 3 000 000
Totalt 3,30% 21135373

Kortfristiga placeringar

Vart konto hos Riksgaldskontoret har under aret avvecklats d§ réntan var mycket lag.
Pengarna har 6verforts till vart transaktionskonto hos Fastighetsdgarna.

Foreningen hade vid érets utgéng inte nagra andra kapitalplaceringar.

Reparationsfond
Enligt beslut pd rsstimman i juni 2013 avsitts 165 480 kr (0,3 % av fastighetens deklarerade
viérde) till yttre reparationsfond

Takskottning
Foreningen har avtal om snoskottning med Roseb AB. Styrelsen ansvarar for att takskottning
pakallas vid behov. Fastigheten ir ansluten till Istappstelefonen

Samfalligheten
Foreningen dr medlem i Mullvadens samfillighetsférening som forvaltar den gemensamma

gdrden, grovsoprum och tvittstuga.
Linus Léfgren och Andreas Nordblad har representerat foreningen i samfillighetens styrelse.

Generellt

Styrelsens malséttning ar att arbeta 1angsiktigt for ett tryggt och ekonomiskt sunt boende.
Utgdngspunkten &r att foreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall béra kostnaden
for sitt boende, inklusive reparationer och underhall.

v



Fastighetsunderhall och forbittringar
Utifrdn den framtagna underhéllsplanen kommer fastighetsunderhall och forbattringar att
prioriteras utifran angeldgenhetsgrad. Ett viktigt forarbete ar ocks att de olika atgdrderna har

utrymme i budgeten.

Foljande inriktning har beslutats av styrelsen: (Belopp i tkr.)
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Andamal 2012 2013 2014 2015 | Kommentar

Fonster-utvdndig malning, 120 Slutférs sommaren

kittning 2013

Viarmesystem- 200

-termostater-justering

Fléktsystem lokaler Fldktagregat

Terrass-tdtning Ny bedémning
2014

Balkonger-rostskydd 40 Offert bestilld

Renovering av entré-dorrar 40

Fiberoptiskt bredband 0 Utfort jan. 2012

Entrén 39B 50 | Renovering golvet

Ventilation 40 100 | Anmaérkningar i
OVK-besiktning

Expansionskarl 70

Avloppsspolning 33

Renovering tak 210 170 Malning+sdkerhet

Avloppsarbeten 50

Storre arbeten och punkter som styrelsen dgnat/kommer att iingna mycket tid it

Rubrik

2013

2014

Kommentar

Ventilation/OVK

Malning fénster

Terrassen

Sprickor sockel

Husets sockel mot trottoaren

Portar

Foéreningens hemsida

ol taltal bl el be’

Oversyn avtal 43:an

Slutord

Styrelsen vill tacka alla frivilliga krafter som stéller upp fér féreningen.

(v
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning 1 2677698 2 685 563
2 677 698 2 685 563
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 433 394 -1 491 358
Underhall 3 -294 679 -266 806
Avskrivningar -70 489 -70 489
Rérelseresultat 879 136 856 910
Resuiltat frén finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 4 4214 8762
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -766 876 -1 011 920
Resultat efter finansiella poster 116 474 -146 248
Resultat fore skatt 116 474 -146 248
Arets resuitat 116 474 -146 248

L(
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 6 46 614 920 46 685 409

46 614 920 46 685 409

Summa anléggningstiligangar 46 614 920 46 685 409

Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 118 309 145748

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 107 025 163 286
225 334 309 034

Kassa och bank 9 878 603 704 198

Summa omsittningstillgangar 1103 937 1013232

SUMMA TILLGANGAR 47 718 857 47 698 641
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser 26 522 033 26 522 033

Upplatelseavgifter 104 173 104 173

Fond for yttre underhall 786 357 887 683
27 412 563 27 513 889

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 469 934 -1 425 012

Arets resultat 116 474 -146 248
-1 353 460 -1 571 260

Summa eget kapital 26 059 103 25942 629

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 21135 373 21135373
21135 373 21135373

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 88 799 123 788

Skatteskulder 945 4943

Ovriga skulder 12 31003 48 720

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 403 634 443 188

524 381 620 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 718 857 47 698 641

Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sakerheter for egna skulder

Stéllda panter for fastighetsian 22 962 902 22 962 902

Summa 22 962 902 22 962 902

Ansvarsforbindelser

Ansvarsiférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. I de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i fdrekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgér ar principerna oférindrade i jamforelse med féregaende ar

Anléaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande sétt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgérs av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart dver tillg&ngens ekonomiska livsldngd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anléggningstillgangar per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnad enl. upprattad plan och uppgar f6r 2011 60 000
-Ombyggnad trapphus 10% 10 489
Fordringar

Upptas till det belopp, som efter individuell beddémning beriknas inflyta

Redovisning av intékter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i férskott. De periodiseras darfér sa att endast den del
som belbper pa perioden redovisas som intakter

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med fdreningens stadgar och redovisas
efter bokf6ringsndmndens alimanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsféreningar”

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

Enligt en ny dom i Hégsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som
inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2013 2012
Arsavgifter 2 467 656 2 467 656
Hyror 126 632 120 756
Ovriga intékter 83410 97 151
Summa 2 677 698 2 685 563
Not 2 Driftskostnader
2013 2012
Fastighetsskoisel o7 071 95 031
Snéskottning - 16 979
Stédning 53 760 56 094
Reparationer 133 816 91 022
El 45 138 41 966
Uppvarmning 339 016 363 368
Vatten 30 377 58 673
Sophamtning 40 300 39 366
Forsakringspremier 23 189 21752
Fastighetsskatt 119 470 118 995
Tomtrattsavgéald 246 400 246 400
Ovriga fastighetskostnader 15 883 19 273
Samfallighetsavgift 59775 125 848
Kabel TV 82 119 67 777
Styrelsearvoden 58 000 51 500
Sociala avgifter 18 224 16 181
Revisionsarvoden 14 209 14 209
Forvaitningsarvode 74 101 77 322
Ovr externa tjanster 21738 6 615
Ovriga driftskostnader 808 2987
Summa 1433 394 1491 358
Anstallda, féreningen har ingen fast anstalld personal.
Not 3 Underhall
2013 2012
Malningsarbeten 85 968 119 400
Ventilation - 18 507
Byggnad 208 711 76 787
Fonster - 18 560
Ovrigt - 33 552
294 679 266 806
Not 4 Rénteintékter och liknande resultatposter
_ 2013 2012
Ranteintakier 4214 8 /b2
Summa 4214 8 762

-



Brf Hornsgatan 39
769604-5199

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2013 2012
Rantekostnader i kreditinstitut /66 876 1011 920
Summa 766 876 1011920
Not 6 Byggnader
2013 2012
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 47 210 916 47210916
47 210 916 47210916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -525 507 -455 018
-Arets avskrivning enligt plan -70 489 -70 489
-595 996 -525 507
Redovisat vérde vid arets slut 46 614 920 46 685 409
Taxeringsvérde
Byggnader 28 600 000 28 400 000
Mark 27 764 000 26 760 000
56 364 000 55 160 000
Bostéder 47 200 000 46 400 000
Lokaler 9164 000 8 760 000
56 364 000 55 160 000
Not 7 Ovriga fordringar
2013 2012
Mullvadens Samfaliighet 42 072 66 858
Vidarefaktureringar underhall,vatten,varmean! Mullvaden brf 52 915 53 025
Skattekonto,bvrigt 23 322 25 865
118 309 145748
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2013 2012
Forskottsbet torsakringspremie 27000 20734
Com Hem 18 425 18 424
Tomtrattsavgald 61600 61 600
Dubbelbetalning Fastighetsskétsel - 62 528
107 025 163 286

(L



Brf Hornsgatan 39
769604-5199

Not 9 Kassa och bank
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2013 2012
Kassa 119 119
Riksgaldskonto - 310 452
Bank SHB - 6 579
SHB, klientmedel hos Fastighetsagarna Stockholm AB 878 484 366 252
Plusgirot Nordea - 20 796
878 603 704 198
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Upp-  Fond fér
latelse yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26522033 104173 887683 -1425012 -146 248 25942 629
Disposition enligt
stdmmobesiut -101 326 -44 922 146 248
Arets resultat - - 116 474 116 474
Belopp vid arets
utgang 26522033 104173 786 357 -1469934 116 474
27 412 563 -1 353 461 26 059 102

Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénia 2013-12-31 uppldning 2012-12-31
Stadshypotek 3,98% /700000 /700 000
Nordeahypotek 2,86% 1135373 1135373
Stadshypotek 2018-12-30 3,37% 4 000 000 4 000 000
Stadshypotek 2014-12-30 4,06% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2015-12-30 2,47% 3 000 000 3 000 000
Stadshypotek 3,58% 2 300 000 2 300 000
Nordeahypotek 3,45% 5 000 000 5 000 000
Nordeahypotek 3,20% 3 000 000 3 000 000
rLf 21135373 - 21135373
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Not 12 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
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2013 2012
Moms 30 006 45 045
Ovrigt 997 3675
31003 48 720

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2013 2012
Forutbetalda hyror och avgifter 224 022 232 591
Réntor 60 535 51 731
El 4 249 4 461
Rénteswap 11 nov- 31 dec - 28 859
Styreisearvode 31 284 31 284
Fjarrvarme 70 609 86 609
Vatten 7 000 4 165
Ovrigt 5935 3488
403 634 443 188

Underskrifter

Stockholm 2014-0% /O

trandas

Bengt

W el —

Ken Kreibom




TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Hornsgatan 39, org.nr 769604-5199.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Hornsgatan 39
for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om é&rsredovisningen pd
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag véljer vilka étgérder som skall utforas,
bland annat genom att bed6ma riskerna fOr visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fSreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
#r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvdrdering av #dndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvédrdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med éarsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av BRF Hornsgatan 39
stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
6vriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Hornsgatan 39 for rikenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om fSrslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot pa annat s#tt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, Aarsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tlllrackhga och
éndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade

forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
sens ledamater ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Oresson



