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Allmiint om verksamheten och Féreningens éindamal

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter/lokaler utan tidsbegrinsning.

Foreningen 4r en dkta bostadsrittsférening.

Grundfakta om foreningen
Bostadsriittsféreningen registrerades 1999-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
uppriittades december 2001.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbctecl_(ning Forviirv Kommun
Mullvaden Forsta 22 2001-12-10 Stockholm

Fastigheten ir uppliten med tomtriitt,

Fastigheten ir fullviirdesforsikrad genom Linsforsikringar. Ansvarsforsikring ingér for
styrelsen.

Byggnadens uppvirmning sker med fjdrrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1909 och totalrenoverades 1986. Den bestir av 1 flerbostadshus i 5
vaningar samt killare och vind. Vindsvéningen #r delvis inredd.

Fastighetens totalyta dr 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och

635 kvadratmeter utgér lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Féreningen uppléter 22 liigenheter och 7 lokaler med bostadsriitt samt 1 ligenhet med
hyresriitt.

Ligenhetsfordelningen for bostadsriitter och hyresriitter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
1st 11 st ] st 5 st 5 st
Medlemmar

Foreningen hade vid drets utging 29 (29) medlemmar, varav 7 (7) av dessa medlemmar
lokaler.

Under verksambhetsdret tillkom 0 (0) medlem.
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Under aret har 0 (0) bostadsligenheter upplatits med bostadsriitt. 2 (4) Gverlitelser av
bostadslidgenheter och 2 (0) Gverlatelser av lokaler skett. Vid arets utging hade 1(1) medlem
tillstdnd att hyra ut i andrahand.

Fastigheten hade vid arets slut 1 (1) hyresriitt.

Samtliga affirslokaler dr upplatna med bostadsriitt.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtalat med Fastighetsiigarna Stockholm att skota den administrativa och
ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel. Trappstiddningen skots av Tarjas AB.

Fastigheten ir ansluten till Telias fibernit som ger tillgang till kabel-TV och bredband for
Internet.
Styrelse

Efter ordinarie foreningsstimma 2015-06-09 hade styrelsen féljande sammansiittning:

Ordfrande Ken Kreibom

Kassor Anne-Louise Wirén
Ledamot Anders Lundquist
Ledamot Therese Hofverberg Ahl
Ledamot Susanna Ahlberg

Suppleant David Carroll

Styrelsen har under aret héllit 11(11) protokollférda sammantriiden.

Revision
Revision har genomforts av Carina Toresson, Toresson Revision AB, som valdes vid
ordinarie foreningsstimma 2015-06-09.

Valberedning
Till valberedning har enligt féreningsstiimmans beslut valis Erica Jonvallen och Anita

Jermsten Werner.

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2015-06-09 i Swedenborgs lusthus.

Sammanlagt 9 (14) av 28 rostberittigade medlemmar deltog i stimman. Ken Kreibom valdes
till ordfrande for stimman.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
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Léner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal.

Foreningens arvoden till styrelse har under aret uppgitt till 57 000 kr exklusive sociala
avgifter. Enligt beslut vid ordinarie foreningsstimma har arvoden fordelats enligt nedan
exklusive sociala kostnader:

Ordférande 25000 kr /ar
Ordinarie ledamot 6 000 kr /ir
Suppleant 6 000 kr /ar
Hemsida

Adressen till foreningens hemsida ér: www.brfhornsgatan39.se

Ekonomi
Foreningens kassa och bankmedel uppgick vid &ret slut till 1 862 035 kr.

Resultat och stillning 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsiittning 2795683 | 2792029 | 2677 698 2 685 563 2514 447
Rérelseresultat 634 306 682016 | 879136 856 910 924 899
Resultat 52 642 -10991 | 116474 -146 248 -106 464
Balansomslutning 47785714 | 47661 794 | 47 718 857 | 47 698 641 | 47 699 203
Soliditet (%) = Eget 55% 55% 55% 54% 55%
kap/Balansomslutningen
Avgifts- och hyresbortfall 0 Okr 0kr 0 kr Okr
Arets resultat och vinstdisposition

Arets resultat 32 642 kr

Balanserat resultat féregdende ar -1 146 197 kr

Summa -1 093 555 kr

Vinsdisposition

Aterforing frin fond for yttre underhall -73.358 kr

Avsiittning till fond for yttre underhall

(0,3% av taxeringsvirdet enl. stadgarna) -169 092 kr

Balanserat resultat detta ar -1 189 289 kr

Summa -1 (093 555 k1
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Foreningens lan 2015-12-31

Konvertering/
Langivare Slutbetalning Rinta 2015-12-31  Amortering
Stadshypotek 2016-03-31 1,45% 1 000 000 -
Nordea Hypotek  2017-01-31 3,20% 3000 000 -
Nordea Hypotek  2017-04-28 0,80% 1135375 -
Nordea Hypotek  2018-01-31 3,45% 5 000 000 -
Stadshypotek 2018-12-30 3.37% 4000 000 *)se nedan
Stadshypotek 2019-12-30 2,10% 2 300 000 -
Stadshypotek 2019-12-30 2,10% 700 000 -
Stadshypotek 2019-12-30 2,10% 2000 000 -
Stadshypotek 2020-12-30 2.12% 2 000 000 -
Totalt 2,72% 21135373

*)Amortering
Styrelsen har under 20135 tagit beslut pa att minska foéreningens langfristiga skulder. Under
2016 kommer féreningen att amortera ner foreningens lan med ca 400 000 kr. Detta kommer

att ske fortlépande de kommande aren.

Reparationsfond
Enligt beslut pa drsstimman i juni 2014 avsitts 169 092kr (0,3 % av fastighetens deklarerade

viirde) till yttre reparationsfond

Takskottning
Foreningen har avtal om sndskottning med Roseb AB. Styrelsen ansvarar for att takskottning

pakallas vid behov. Fastigheten dr ansluten till Istappstelefonen

Samfilligheten
Foreningen dr medlem i Mullvadens samfillighetsforening som forvaltar den gemensamma
garden, grovsoprum och tviittstuga. Therese Hofverberg Ahl har representerat foreningen i

samfillighetens styrelse.

Generellt

Styrelsens malsiittning &r att arbeta 1dngsiktigt for ett tryggt och ekonomiskt sunt boende.
Utgangspunkten &r att féreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall bira féreningens
kostnader inklusive reparationer och underhdll.

Fastighetsunderhall och forbiittringar

Utifran den framtagna underhéllsplanen kommer fastighetsunderhdll och forbittringar att
prioriteras utifran angeligenhetsgrad och mojligheter till genomférande inom féreningens
ekonomiska ramar.
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Genomforda och planerade underhills-och investeringsatgirder over

aren

Foljande étgiirder har prioriterats av styrelsen: (Belopp i tkr.)

Andamal

2014

2015

2016

2017

Kommentar

Virmesystem-
-termostater-justering

200

Terrassen

50

Balkonger-rostskydd

37

Entré o Trapphus 39B

300

100

Mélning viiggar tak och ny belysning

Avloppsspolning

40

Renovering tak

160

Malning+siikerhet

Fasadrenovering

50

Gavelfasad mot sdder

Slutord

Styrelsen vill tacka alla frivilliga krafter som stiller upp for foreningen.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rdrelseintdkter

Nettoomsattning 1 2 795 683 2792029

Summa rorelseintikter 2795683 2792029

Rdrelsekostnader

Drift- och fastigheiskostnader 2 -1610129 -1 551 101

Ovriga exlema kosinader 3 -225 -36 547

Personalkosinader och arvoden 4 -74 909 -46 251

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -476 114 -476 114

Summa rérelsekostnader -2 161 377 -2 110013

Rérelseresultat 634 306 682 016

Finansiella poster

Ovriga rénteintékier och liknande resultatposter 170 2350

Réntekostnader och liknande resullatposter -581 834 -695 357

Summa finansiella poster -581 664 -693 007

Resultat efter finansiella poster 52 642 -10 991

Resultat féra skatt 52642 -10 991

Skatter

Arets resultat 52 642 -10 991
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 5 45 662 692 46 138 806
Summa materiella anlaggningstiligangar 45 662 692 46 138 806
Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 42072 42 072
Summa finansiella anl4ggningstiligangar 42 072 42072
Summa anlaggningstillgangar 45704 764 46 180 878

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 180 515
Ovriga fordringar 89 192 23 486
Férutbelalda kostnader och upplupna intakter 129723 222 823
Summa kortiristiga fordringar 218915 426 824
Kassa och bank 6

Kassa och bank 1 862 035 1054 092
Summa kassa och bank 1 862 035 1054 092
Summa omsittningstillgdngar 2080950 1480 916

SUMMA TILLGANGAR 47 785714 47 661 794
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 4

Bundest eget kapital

Medlemsinsatser 26 626 206 26 626 206
Fond fér yttre underhall 568 102 660 770
Summa bundet eget kapital 27 194 308 27 286 976
Fritt egel kapital

Balanserat resullat -1 146 197 -1227 874
Arels resultat 52 642 -10 991
Summa fritt eget kapital -1 093 555 -1 238 865
Summa eget kapital 26 100 753 26 048 111
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21135373 21 135 373
Summa langfristiga skulder 21135373 21135 373
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 91 260 65970
Skatteskulder 1704 1106
Ovriga skulder 52 456 47 279
Upplupna kostnader och farutbetalda intékter 404 168 363 955
Summa kortfristiga skulder 549 588 478 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 785714 47 661 794

Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sdakerheter
2015-12-31 2014-12-31

Panier och démmed jémfériiga sdkerheter som
har stallis for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 962 902 22 962 902

Summa stéllda siikerheter 22 962 902 22 962 902

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa ansvarsférbindelser - -
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprétiad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokftringsnamndens allménna rad om arsredovisning | mindre ekonomiska foreningar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jdmforelse med féregdende ar.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rékenskapséaret redovisas som inlskt,

Skatt
Bostadsrétisféreningars rénteintakter som &r hénftrliga till fastigheten &r skatlefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar virderas till anskaffpingsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar ultryckt i procent tillampas (féregiende ar inom paranies)

Anléggningstillgéngar % per ar (% fbreg ar}
-Byggnad 1% (1%)
-Renovering trapphus 10% {10%)

Ovriga tiligangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats til anskaffningsvérde om inle annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréiknas infiyta, Likvida placeringar
varderas ill del lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.,

Fond for yttre underhali

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsitining enligt plan och
ianspraklagande for genomférda &tgérder sker genom 6verftring melian fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resuitatrikning

Not 1 Nettoomsittning

2015 2014
Arsavgifter 2591124 2591124
Hyror 201 887 199 795
Overlitelse- och pantsatiningsavgifter 2671 1110
2795683 2792029
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
2015 2014
Drift
Fastighetsskélsel 79147 73 002
Stddning 67 647 36470
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 581 -
Snér8jning 7074 -
Reparationer 87 338 101 270
El 40 504 40 207
Uppvarmning 330 048 299819
Vatten 52 106 34073
Sophdmtning 47 526 29189
Férsakringspremie 32367 29673
Tomtréttsavgild 274 600 246 400
Fastighetsavgift bostédder 28 589 27 991
Fastighelsskatt lokaler 91 640 91640
Ovriga fastighetskostnader 110788 108 538
Kabel-tv/Bredband/IT 76 031 73832
Revisionsarvode 14 209 14 209
Fdrvaltningsarvode ekonomi 78 194 75770
Juridiska atgérder 97 183 -
Ovriga extena tjanster 7189 7259
1536771 1289 342
Underhall
Byggnad - 44 080
Tak - 161 190
Balkonger 65 000 56 490
Ovrigt 8 358 -1
73358 261 759
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1610128 1551 101
Not 3 Ovriga externa kostnader
2015 2014
Porto / Telefon 225 130
Konsultarvode - 36 417

Summa 225 36 547
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

2015 2014
Styrelsearvode 57 000 27716
Sociala kostnader 17 908 18 535

74 909 46 251

Féreningen har ingen anstélld personal.
Upplysningar till balansrikning
Not 5 Byggnader

2015 2014
Ackumulerade anskaffningsvirden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 47 106 028 47 106 028
-Cmbyggnad 104 888 104 888
-Mark 5 -

47 210 916 47 210916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rels bérjan -1072 110 -595 998
-Arets avskrivning enligt plan -476 114 -476 114
-1 548 224 -1072 110
Redovisat virde vid arets slut 45 662 692 46 138 806
Taxeringsvirde
Byggnader 28 600 000 28 600 000
Mark 27 764 000 27 764 000
56 364 000 56 364 000
Bostader 47 200 000 47 200 000
Lokaler 9 164 000 9 164 000

56 364 000 56 364 000

Not 6 Kassa och bank

2015 2014
Kassa 119 119
Avrékningskonlo Fastighetségarna 1861916 1053 973

Summa 1862 035 1 054 092
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Bunde! eget kapital Frift eget kapital
Fond fér
Mediems- yiire Balanserat Arets
insatser underhalf resultat resultal Summa

Belopp vid
arets ingang 26 626 206 660 770 -1227874 10991 26 048 111
Disposition enligt
stdmmobeslut -92 668 81677 10 991
Arets resultat 52 642 52 642
Belopp vid -
arets utging 26 626 206 568 102 -1 146 197 52 642 26 100 753
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konverering/ Skuldbelopp  Amortering/ Shuldbelopp
Lénegivare Slutbelalning Rénta 2015-12-31 Uppianing 2014-12-31
Stadshypotek “*31 2019-12-30 2,10% 700 000 700 000
Stadshypotek **12 2018-12-30 3,37% 4 000 000 4 000 000
Stadshypolek **27 2019-12-30 2,10% 2 000 000 2000000
Stadshypotek 247% - 3 000 000
Stadshypotek **56 1,45% 1000 000 -
Stadshypotek **57 2020-12-30 2,12% 2 000 000 -
Stadshypotek **28 2019-12-30 2,10% 2 300 000 2 300000
Nordea Hypotek **70 0,80% 1135373 1135373
Nordea Hypolek **57 3,20% 3 000 000 3000 000
Nordea Hypolek **49 3,45% 5 000 000 5 000 000
Summa 21135373 21135373
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Underskrifter

Stockholm 2016- 5 - 04

Ken Kreibo Louise Wirén

erese Hofverbgrl Ahl

Susanna Ahlberg

Min revisionsberéattelse har ldmnats den 2016- 0S -1 6

Carina Toresson



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Hornsgatan 39, org.nr 769604-5199.

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Hornsgatan 39
for rikenskapséret 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer 4r nddvdndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om Arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Jag valjer vilka dtgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den intema kontrollen som dr relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfie att utforma granskningsatgérder som
ir dndamilsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men
inte 1 syfte att géra ett uttalande om -effektiviteten i
foreningens intemma kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamdlsentigheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den dvergripande presentationen i Arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och indamalsenliga som grund f5r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen i allt vasentligt
upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberittelsen &r forenlig
med Arsredovisningens {vriga delar.

Jag iillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av Arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande fSreningens
vinst eller forlust samt styrelsens fOrvaltning for BRF
Homsgatan 39 f&r rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om fGrslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, Atgdrder och forhdllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, Arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhiimtat dr tillrickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

16 maj 2016




