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Styrelsen for BrfHomsgatan 39
org.nr 769604-5199

avger harmed arsredovisning for
rakenskapsaret

1 januari - 31 december 2009

Dell: Forvaltningsberattelse s. 1-6
Del 2: Bokslut s. 7-14



Foreningens andamal
Foreningen har till andarml1 att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
fOreningens hus upphlta bostadsUigenheter/lokaler utan tidsbegransning.

Grundfakta om roreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-22. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades december 2001.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har fOrvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning
Mullvaden Forsta 22

Forvarv
2001-12-10

Kommun
Stockholm

Fastigheten ar fullvardesfOrsakrad genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1909 och totalrenoverades 1986. Den bestar av 1 flerbostadshus i 5
vaningar samt kallare och vind. Vindsvaningen ar delvis inredd.

Fastighetens totalyta ar 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
635 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplc1ter22lagenheter och 7lokaler med bostadsratt samt 11agenhet med
hyresratt.

1 rok
1 st

2 rok
11 st

3 rok
1 st

4rok
5 st

6rok
5 st

Medlemmar
Foreningen hade vid arets utgang 28 (28) medlemmar, varav 6 (6) av dessa medlemmar
lokaler.



Under aret har 0 (0) bostadsHigenheter upplatits med bostadsratt. 2 (4) overlatelser av
bostadslagenheter och 1 (1) overlatelser av lokaler skett. Vid arets utgang hade 1(1) medlem
till stand att hyra ut i andrahand.

FastighetsfOrvaltning
Foreningen har avtalat med Fastighetsagama Stockholm att skota den administrativa och
ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskotsel. Trappstadningen skOts av Tarjas AB.

Fastigheten ar ansluten till Comhems kabelnat som ger tillgang till kabel-TV och bredband
for Internet.

Styrelse
Styrelsen har efter foregaende ordinarie foreningsstamma 2009-06-08 haft foljande
sammansattning:

OrdforandeBengt Strandas 2009, 1 ar
Sekreterare Andreas Nordblad 2008,2 ar

Kassor Ken Kreibom 2009,2 ar
Ledamot Linus Lofgren 2009, 2 ar

Ledamot Marianne Taylor 2009, 1 ar
Ledamot Anders Lundquist 2009,2 ar
Suppleant Filippa Bergin 2009, 1 ar
Styrelsen har under aret hallit 11 (10) protokollforda sammantraden.

Revision
Revision har genomforts av Ralf Tores son, Toresson Revision AB, som valdes vid foregaende
ordinarie foreningsstamma.

Valberedning
Till valberedning har enligt fOreningsstammans beslut valts Britta Olsson och Christina
Hellman.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-06-08 i Swedenborgs lusthus.
Sammanlagt 12 (11) av 28 rostberattigade medlemmar deltog i stamman. Bengt Strandas
valdes till ordfOrande fOr stamman.

Firmatecknare
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i fOrening.



Loner och arvoden
Foreningen har inte haft ll<\gonanstalld personal.

Foreningens arvoden till styrelse har under aret uppgatt till 48 000 kr exklusive soeiala
avgifter. Enligt beslut vid ordinarie foreningsstamma 2009 -06-08 har arvoden fordelats enligt
nedan exklusive soeiala kostnader:

Ordforande 1 500 kr /man
Ordinarie ledamot 500 kr /man
Suppleant 200 kr /mote

Hemsida
Adressen till foreningens hemsida fir: www.brfhornsgatan39.se

Ekonomi
Foreningens kassa oeh bankmedel uppgiek vid aret slut till 735 645 kr.

Resultat och stillning 2009 2008
Nettoomsattning 2346050 kr 2288432 kr
Rorelseresultat 833 139 kr 1 129929 kr
Resultat -102334 kr 185 188 kr
Balansomslutning 47821 010 kr 47936891 kr
Avgifts- oeh hyresbortfall Okr Okr

Arets resultat och vinstdisposition
Arets resultat -102334 kr
Balanserat resultat -1 006220 kr

Summa -1 108554 kr

Det resultat som balanserades i ny rakning pa forra arsstamman var -895224 kr. Anledningen
till att det balanserade resultatet i 2009 ars bokslut uppgar till -1 006 220 kr fir att forra arets
avsattning till yttre underhallsfond 110 996 kr lagts till 2009 ars bokslut.

Styrelsen foreslar att arets forlust -102 334 kr jamte balanserat resultat -1 006 220 kr,
tillsammans -1 108 554 kr, balanseras i ny rakning.

http://www.brfhornsgatan39.se


Langivare Loptid Ian Ranta Rantebindnings Belopp
tid

Stadshypotek 2011-12-30 4,26 % 2011-12-30 700000 kr
Stadshypotek 2011-12-30 4,26% 2011-12-30 5300000 kr
Stadshypotek 2010-12-30 4,23% 2010-12-30 6000000 kr

Nordea Hypotek Lopande 2 3,10% Rorligt 1 135373 krmmader

Nordea Hypotek Lopande 2 306% 1) 2013-02-11 8000000 krmanader ,

1) Sk. Ranteswapsavtal med fast rantesats 4,57%, minus Stibor 3 manader (4,61 %), plus
rorligranta (3,099 % per den 31/12 2008).

Kortfristiga placeringar

Riksgaldskontoret Totalt vid arets utgang

2009-12-31

299915 kr

2008-12-31

299915 kr

Reparationsfond
Enligt beslut pa arsstamman i juni 2009 avsatts 110 976 kr (0,3 % av fastighetens deklarerade
varde) till yttre reparations fond

Takskottning
Foreningen har avtal om snoskottning med Roseb AB. Styrelsen ansvarar for att takskottning
pakallas vid behov. Fastigheten ar ansluten till Istappstelefonen

Samralligheten
Foreningen ar medlem i Mullvadens samfallighetsforening som fOrvaltar den gemensamma
garden, grovsoprum och tvattstuga.
Andreas Nordblad och Linus Lofgren har representerat foreningen i samfallighetens styrelse.

Generellt
Styrelsens malsattning ar att arbeta langsiktigt for ett tryggt och ekonomiskt sunt boende.
Utgangspunkten ar att foreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall bara kostnaden
for sitt boende, inklusive reparationer och underhall.

~



Fastighetsunderhall och f'drbittringar
Utifran den framtagna underha.llsplanen kommer fastighetsunderha.ll oeh f6rbattringar att
prioriteras utifran angelagenhetsgrad. Ett viktigt f6rarbete ar oeksa att de olika atgardema har
utrymme i budgeten.

Andamal 2008 2009 2010 Kommentar
Fonster-utvandig 150000
malning, kittning
Ventilation -byte flaktar, Utf6rt- 2008
OVK
Varmesystem- Ny bedomning 2010-
renovering undereentral, 2011
ny styming
Terrass-tatning Kvarstar ej akut - ny

bedomning 2010
Balkonger-rostskydd Kvarstar ej akut. Ny

bedomning 2010
Trapphus 39 A- lSO 000 Utf6rt 2008
ommalning
Hissar Lopande
Fukt i kallaren Ny bedomning 2010
Periodsikt underhall 120000 Utf6rt
hyresratten
Gardsutgangen- Utf6rt av

samfalligheten
Renovering av entre- Offert begard
dorrar

Slutord
Styrelsen vill taeka alIa frivilliga krafter som staller upp f6r f6reningen.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-

2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning 1 2346050 2288432
2346050 2288432

Rorelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1315116 -1 193471
Underhall 3 -127306 -25432
Avskrivningar -70489 -60000
Ovriga rOrelsekostnader 4 120400
Rorelseresultat 833139 1 129929

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 2825 37235
Rantekostnader och Iiknande resultatposter 6 -938297 -981 976
Resultat efter finansiella poster -102333 185188

Resultat fore skatt -102333 185188

Skatt pa arets resultat

Arets resultat -102334 185188

\tC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

AnUiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader 7 46896876 46967365

46896876 46967365

Summa anUiggningstillgangar 46896876 46967365

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13294 3000
Skattefordringar 706
Ovriga fordringar 8 134851 182847
FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 126550 144635

275401 330482

Kassa och bank 10 648733 639044

Summa omsattningstillgangar 924134 969526

SUMMA TILLGANGAR 47821 010 47936891
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Balansrakning
Be/opp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapita/ 11

Bundetegetkapfta/
Insatser 26522033 26522033
Upplatelseavgifter 23173 23173
Fond fOr yttre underhall 768180 657204

27313386 27202410

Balanserad vinst eller fOrlust -1 006220 -1 080432
Arets resultat -102334 185188

-1 108554 -895244

Summa eget kapital 26204832 26307166

Langfristiga sku/der
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 21 135373 21 135373

21 135373 21 135373

Kortfristiga sku/der
LeverantOrsskulder 60115 195395
Skatleskulder 28230
Ovriga skulder 13 39002 46090
Upplupna kostnader och fOrutbetalda intakter 14 381688 224637

480805 494352

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47821 010 47936891

Panter och sakerheter fOr egna sku/der
Stallda panter fOr fastighetslan

Summa
22962902
22962902

22962902
22962902
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Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad. I de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekomendationer.

Varderingsprinciper m m
Om inte annat framgar ar principerna oforandrade i jamforelse med foregaende ar

Anliiggningstillgangar
Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningsvarde efter ackumulerade avskrivningar.
Forbattringar av anlaggningstillgangar redovisas pa motsvarande satt till anskaffningsvarde
efter ackumulerade avskrivningar. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet.
Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart over tillgangens ekonomiska livslangd.
Harvid tillampas foljande avskrivningstider

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnad anI. upprattad plan och uppgar for 2009

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedomning beraknas inflyta

Redovisning av intiikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras dartor sa att endast den del
som beloper pa perioden redovisas som intakter

Fond for yttre underhall
Avsattning till och uttag ur fonden gars i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokforingsnamndens allmanna rM "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida underhallet i bostadsrattsforeningar"

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt
Fran och med den 1 januari 2007 har reg lerna for beskattning av privatbostadsforetag and rats. I
privatbostadsforetag inkomstbeskattas kapitalintakter, sasom rMteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomsattning
2009 2008

Arsavgifter 2234946 2180448
Hyror 111104 107984
Summa 2346050 2288432

Not 2 Driftskostnader

Fastig hetssk6tsel, sn6skottn ing,sotn ing 70302 64827
Stadning 55212 52 151
Reparationer 96851 124503
EI 38315 30771
Uppvarmning 298381 224651
Vatten 40048 6936
Sophamtning 24396 21 513
F6rsakringspremier 17986 17702
Fastig hetsskatt 97626 112680
Tomtrattsavgald 246400 246400
Ovriga fastighetskostnader 3867 3122
Samfallighetsavgift 149837 118081
Kabel TV 5571 5910
Styrelsearvoden 48000 48000
Sociala avgifter 14968 14336
Revisionsarvoden 11 821 11 343
F6rvaltningsarvode 69648 67219
Ovr extern a tjanster 24547 16064
Ovriga driftskostnader 1 340 7262
Summa 1 315116 1193471

Anstallda, f6reningen har ingen fast anstalld personal.

Not 3 Underhall

Bostader 74136
Malningsarbeten 42387
F6nster 10783
Ovrigt 25432

127306 25432

120400
120400
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Not 5 Ranteintiikter och Iiknande resultatposter
2009 2008

Ranteintakter 2825 36310
Ranteintakter skattefria 925
Summa 2825 37235

Not 6 Rantekostnader och Iiknande resultatposter

Rantekostnader till kreditinstitut 938297 981 976
Summa 938297 981976

Not 7 Byggnader, markanlaggning

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bOrjan
-Byggnad 47210916 47106028
-Pagaende ombyggnad 104888

47210916 47210916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bOrjan -243551 -183551
-Arets avskrivning enligt plan -70489 -60000

-314040 -243551

Redovisat yArde vid arets slut 46896876 46967365

TaxeringsvArde
Byggnader 24000000 24000000
Mark 20068000 20068000

44 068 000 44068000

Bostader 36400000 36400000
Lokaler 7668000 7668000

44 068 000 44 068 000

Not 8 Ovriga fordringar
Fjarrvarme, Brf Mullvaden 20453 31294
Mullvadens Samfallighet 2005 16093 16093
Mullvadens Samfallighet 2006 20742 25680
Mullvadens Samfallighet 2007 35977 35677
Mullvadens Samfallighet 2008 19835 18045
Mullvadens Samfallighet 2009 -11 449 0
Ovrigt 0 2697
Skattekonto, Ovrigt 33200 53361

~
134851 182847



Brf Hornsgatan 39
769604-5199

2009 2008
49174

19347 16227
61 600 61600
34595 17225
7290
3718 409

126550 144635

Tvattstugan (samfalligheten kostnaden delas upp pa 5 ar)
Forskottsbet forsakringspremie
Tomtrattsavgald
Utfakturering Fjarrvarme Mullvaden brf
Utfakturering Underhall,vatten,v3rmeanl Mullvaden brf
Ovrigt

Kassa
Riksgaldskonto
Bank SHB
SHB, klientmedel hos Fastighets3garna Stockholm AB
Plusgirot Nordea

-1 535
299915

6579
323834
19940

648733

299915
6579

312432
20118

639044

Bundetegetkapftal Fritt eget kapital

Upp- Fond for
late/se yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhB/I resu/tat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26522033 23173 657204 -1 080432 185188 26307166

Disposition enligt
stammobeslut 110976 74212 -185188

Arets resultat 102334 102334

Belopp vid arets
utgang 26522033 23173 768180 -1 006220 102334

27313386 -1108553 26204833

Skuldbelopp Amortering / Skuldbelopp
2009-12-31 upplaning 2008-12-31

700 000 700 000
6 000 000 6 000 000
5 300 000 5 300 000
9135373 9135373

----

21135373 21135373
1; I lanet pa 9 135 373 kr ingar ett swapavtal pa 8 000 000 kr Swapavtal med niva 4,57%

Minus Stibor 3-manader (0,48%), plus rorlig ranta (1,055%)-4,57-0,48+1,055=5,145%

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordeahypotek

Konvertering /
slutbetalning
2011-12-31
2010-12-31
2011-12-31

Ranta
4,26%
4,23%
4,26%

~
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Momskulder
Personalens kallskatt

-39002
o

-39002

-33490
-12600
-46090

129 859
73470

Foruttletalda hyror och avglfter
Rantor
Fastighetsagarna juridik,fast taxering
EI
Ranteswap 091111-091231
Styrelsearvode
Fjarrvarme
Vatten
Sociala avgifter
Fastighetssk6tsel

188 075
21 183
11 575
3742

45445
23700
57466
10766
7584

12152
381688

2036
15561

Ken Kreibom

I~~¥
/~ft--

Andreas Nordblad



TORESSON
REVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hornsgatan 39
Org nr 769604-5199

Jag har granskat arsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens fOrvaltning i
Bostadsdittsforeningen Homsgatan 39 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och fOr att arsredovisningslagen tilHimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och
fOrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisions sed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet fOrsalaa mig
om att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingar-
na. I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillampning
av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den
upprattat arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fOrmina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har i allt vasentligt upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en rattvisande bild av fOreningens resultat och stallning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar fOrenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker att fOreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen och behandlar den ansamlade fOrlusten enligt fOrslaget i
forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.


