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Allmant om verksamheten och Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter/lokaler utan tidsbegransning.
Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-06-22. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan uppréattades december 2001.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mullvaden Forsta 22 2001-12-10 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar. Ansvarsforsakring ingar
foér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1909 och totalrenoverades 1986. Den bestar av 1
flerbostadshus i 5 vaningar samt kallare och vind. Vindsvaningen ar delvis inredd.
Fastighetens totalyta ar 2834 kvadratmeter varav 2199 kvadratmeter utgor

lagenhetsyta och 635 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 l1agenheter och 7 lokaler med bostadsratt samt 1 lagenhet
med hyresréatt.

Lagenhetsférdelningen fér bostadsratter och hyresréatter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 6 rok
1 st 11 st 1 st 5 st 5 st
Medlemmar

Foreningen hade vid arets utgang 29 (29) medlemmar, varav 7 (7) av dessa
medlemmar lokaler.

Fastigheten hade vid arets slut 1 (1) hyresratt.

Samtliga affarslokaler ar upplatna med bostadsréatt.
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Fastighetsférvaltning

Féreningen har avtalat med Fastighetsdgarna Stockholm att skéta den administrativa
och ekonomiska forvaltningen samt fastighetsskétsel. Trappstéadningen skéts av
Tarjas AB.

Fastigheten ar ansluten till Telias fibernat som ger tiligang till kabel-TV och bredband

for Internet.

Styrelse
Efter ordinarie féreningsstamma 2018-05-24 hade styrelsen féljande
sammanséttning:

Ordférande Ken Kreibom

Kassor Jens Eriksson

Ledamot Anders Lundquist
Ledamot Catherine Walles-Hedin
Ledamot Jonas Brodin

Suppleant Pernilla Lindskdold

Styrelsen har under aret hallit 11(11) protokollférda sammantréaden.

Revision
Revision har genomférts av Carina Toresson, Toresson Revision AB, som valdes vid
ordinarie foreningsstdmma 2018-05-24.

Valberedning
Till valberedning har enligt féreningsstammans beslut valts Britta Olsson och Oscar
Hellenas.

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2018-05-24 i Swedenborgs lusthus.
Sammanlagt 11 (10) av 28 rostberattigade medlemmar deltog i stamman. Ken
Kreibom valdes till ordférande fér stamman.

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Loéner och arvoden
Féreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Féreningens arvoden till styrelse har under aret uppgatt till 52 000 kr exklusive
sociala avgifter. Enligt beslut vid ordinarie foreningsstdmma har arvoden férdelats
enligt nedan exklusive sociala kostnader:

Ordférande 25 000 kr /ar
Ordinarie ledamot 6 000 kr /ar
Suppleant 6 000 kr /ar
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Hemsida
Adressen till féreningens hemsida ar: www.brfhornsgatan39.se

Ekonomi
Féreningens kassa och bankmedel uppgick vid aret slut till 2.573.289 kr.

Féreningens lan

Féreningens laneskuld &r 20 013 373 kr. Styrelsen har beslutat att arligen minska
foreningens langfristiga skulder. Féreningen har under aret amorterat ca 400 000 kr.
Detta kommer att ske fortldpande de kommande aren. Féreningens lan specificeras i
not 8.

Reparationsfond
Enligt beslut pa arsstamman i juni 2018 avsatts 197 766 kr (0,3 % av fastighetens
deklarerade varde) till yttre reparationsfond.

Samfilligheten

Féreningen ar medlem i Mullvadens samféllighetsférening som forvaltar den
gemensamma garden, grovsoprum och tvéttstuga. Jonas Brodin har representerat
féreningen i samfillighetens styrelse.

Generellt

Styrelsens malsattning ar att arbeta langsiktigt for ett tryggt och ekonomiskt sunt
boende. Utgangspunkten &r att fdreningens medlemmar vid varje given tidpunkt skall
béra féreningens kostnader inklusive reparationer och underhail.

Fastighetsunderhall och forbéattringar
Utifran den framtagna underhallsplanen kommer fastighetsunderhall och férbattringar

att prioriteras utifran angelagenhetsgrad och méjligheter till genomférande inom
foéreningens ekonomiska ramar.

Genomférda och planerade underhalls-och investeringsatgéarder 6ver aren

Foljande atgarder har prioriterats av styrelsen: (Belopp i tkr.)

Andamal 2016 | 2017 | 2018 | 2019 Kommentar
Varmesystem-

-termostater- 200

justering

Renovering 150 | Ytskiktsrenovering kallare
kéallarplan

Fasadrenovering 90 Gavelfasad mot sdder
OVK 30

Kittning fonster 40

Stamspolning 40

Ny Takflakt 60 Forsorjer kok o badrum
Entre 39B 300 | 100 Malning vaggar o tak
Slutord

Styrelsen vill tacka alla frivilliga krafter som stéller upp fér féreningen.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning 2798067 2799188 2797148 2795683 2792029
Rorelseresultat 648 585 737 833 531171 634 306 682 016
Resultat efter fin. poster 229 622 223 889 -38 009 52 642 -10 991
Balansomslutning 47 101 463 47 354242 47448348 47785714 47661794
Soliditet (%) 56 55 55 55 5
Avgifts- och hyresbortfall 0 0 0 0 0
Férédndringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 26 522 033 104 173 572 233 -1135696 223 890 26 286 633
Resultatdisposition
enligt foreningsstémma:
Foérandring av fond
for yttre underhall 197 766 -197 766
Balanseras i ny
rakning 223891 -223 890
Upplatelse av
ny lagenhet - - -
Arets resultat 229 622 229 622
Belopp vid
arets utgang 26 522 033 104 173 769 999 -1109 571 229 622 26 516 255
Resultatdisposition
Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1109 572
Arets resultat 229 622
Totalt -879 950
Avsattning till yttre fond 197 766
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -1 077716
Summa -879 950

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rdrelseintéikter
Nettoomsaéttning 2 2798 067 2799 188
Ovriga rérelseintakter 172 442 210 446
Summa rorelseintikter 2 970 509 3009634
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1758 434 -1713 142
Ovriga externa kostnader 4 -14 919 -14 209
Personalkostnader och arvoden 5 -72 459 -68 338
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -476 112 -476 112
Summa rorelsekostnader -2 321 924 -2 271 801
Rorelseresuitat 648 585 737 833
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 298
Rantekostnader och liknande resultatposter -419 007 -514 242
Summa finansiella poster -418 963 -513 944
Resultat efter finansiella poster 229 622 223 889
Resultat fére skatt 229 622 223 889
Arets resultat 229 622 223 890
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 234 354 44 710 466
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 234 354 44 710 466
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 42 072 42 072
Summa finansiella anlaggningstillgangar 42 072 42 072
Summa anldaggningstillgangar 44 276 426 44 752 538
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 644 -
Ovriga fordringar 80 833 43 606
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 157 270 156 893
Summa kortfristiga fordringar 251 747 200 499
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2573290 2401 205
Summa kassa och bank 2573290 2401 205
Summa omsiéttningstillgangar 2 825 037 2601704
SUMMA TILLGANGAR 47 101 463 47 354 242
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 626 206 26 626 206
Fond for yttre underhall 769 999 572 233
Summa bundet eget kapital 27 396 205 27 198 439
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 109 572 -1 135 696
Arets resultat 229 622 223 890
Summa fritt eget kapital -879 950 -911 806
Summa eget kapital 26 516 255 26 286 633
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 20013 373 20 409 373
Summa langfristiga skulder 20 013 373 20409 373
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 140 499 217 447
Skatteskulder 6573 10 940
Ovriga skulder 50 695 42 072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 374 068 387 777
Summa kortfristiga skulder 571 835 658 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 101 463 47 354 242
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)
Renovering trapphus 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det Iagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2018 2017
Arsavgifter 2 591 091 2591 124
Hyror 205 856 205 824
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 1120 2 240
2798 067 2799 188
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2018 2017
Drift
Fastighetsskotsel 95178 91 939
Stadning 56 884 56 884
Tillsyn, besiktning, kontroller 6412 9463
Snoréjning 9 066 11224
Reparationer 95 395 39 984
El 73749 50 962
Uppvarmning 486 744 516 402
Vatten 92 409 88 472
Sophémtning 33029 32133
Férsakringspremie 42 111 37 227
Sjalvrisk - 22 150
Tomtrattsavgald 354 300 354 300
Fastighetsavgift bostader 30 751 30 245
Fastighetsskatt lokaler 99 220 99 220
Ovriga fastighetskostnader 106 929 103 599
Kabel-tv/Bredband/IT 78 054 78 863
Férvaltningsarvode ekonomi 85 109 82 808
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1194 -
Panter och 6verlatelser 3209 -
Ovriga externa tjanster 8 691 7 267
1758 434 1713 142
Underhall
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1758 434 1713 142
Not 4 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Revisionarvode 14 919 14 209
Summa 14 919 14 209
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2018 2017
Styrelsearvode 58 000 52 000
Sociala kostnader 14 459 16 338
72 459 68 338

Féreningen har ingen anstélld personal.
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*Lanet har fiktivt konverteringsdatum

2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 47 106 028 47 106 028
-Ombyggnad 104 888 104 888
-Mark = &
47 210 916 47 210 916
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 500 450 -2 024 338
-Arets avskrivning enligt plan -476 112 -476 112
-2 976 562 -2 500 450
Redovisat vérde vid arets slut 44 234 354 44 710 466
Taxeringsviérde
Byggnader 28 600 000 28 600 000
Mark 37 322 000 37 322 000
65 922 000 65 922 000
Bostader 56 000 000 56 000 000
Lokaler 9922 000 9 922 000
65 922 000 65 922 000
Not 7 Kassa och bank
2018 2017
Kassa - 119
Avrakningskonto Fastighetsagarna 2 573 290 2 401 086
Summa 2 573 290 2 401 205
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2018-12-31 Upplaning  2017-12-31
Stadshypotek AB **31 2019-12-30 2,10% 700 000 700 000
Stadshypotek AB **72 2023-21-30 1,58% 2 878 000 -396 000 3274000
Stadshypotek AB **27 2019-12-30 2,10% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB **56 2029-12-31* 1,45% 1 000 000 1 000 000
Stadshypotek AB **57 2022-01-12 2,04% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB **28 2019-21-30 2,10% 2 300 000 2 300 000
Nordea Hypotek AB **76 2019-01-17 0,85% 1135 373 1135373
Nordea Hypotek AB **57 2020-12-30 1,70% 3 000 000 3 000 000
Nordea Hypotek AB **97 2023-01-18 1,75% 5 000 000 5 000 000
Summa 20 013 373 -396 000 20 409 373
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Ovriga noter

Not 9 Stallda sdakerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 22 962 902 22 962 902
Summa stéllda sékerheter 22 962 902 22 962 902

Not 10 Eventualforpliktelser

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser - -

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

N7

Ken Kreibom

7z o - I ‘—\;‘
Jens Eriksson g
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e el
Jonas Brodin
Catherine Walles-Hedin

Min revisionsberéttelse har lamnats den 2019 - OF - \73

O —

Carina Toresson
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Hornsgatan 39, org.nr 769604-5199.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Hornsgatan 39 for rdkenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag ftillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r
tillrickliga och #ndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppritta en A&rsredovisning som inte innehaller ndgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hornsgatan 39
Org.nr: 769604-5199

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Hornsgatan 39 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.



TORESSON
REVISION

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller p& storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder ~som utfors baseras pad min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omradden och forhdllanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och

BRF Hornsgatan 39
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overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 maj 2019

Carina Toresson



